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na rynku
nieruchomosci.

Ksiegi Wieczyste GUS

Archiwa sagdowe Operaty szacunkowe
RCIWN CRCN

Archiwa urzedowe Geoportal



Rozdzial 1: Ksiega Wieczysta — fantasy, sci-fi czy horror dla inwestora?

1.1. Ksigga, ktora moéwi prawde (a przynajmniej powinna)

1.2. Historia KW, czyli jak pruski urze¢dnik zrobil nam przystuge
1.3. Co si¢ miesci w srodku — poznaj dziaty od I do IV

1.4. Dlaczego KW to ztoto dla inwestora (i nie tylko dla niego)
1.5. Jak nie zginag¢ w prawnym gaszczu — stownik po ludzku

Rozdzial 2: Co w KW piszczy — czyli jak czytaé ksiege i nie oszaleé

2.1. Dziat I - Co tu jest i dlaczego kazdy go chce?

2.2. Dzial II — Kto jest wlascicielem? I czy na pewno?
2.3. Dziat III — Kto zajat nieruchomos¢, a kto jg obcigzyt?
2.4. Dziat IV — Hipoteki, czyli prawne bomby zegarowe
2.5. Jak taczy¢ dane z dziatow? Logika i putapki

Rozdzial 3: Geoportal — mapy i dane geodezyjne w praktyce

3.1. Scrapowanie danych z Geoportalu — poradnik krok po kroku

3.2. Automatyzacja przetwarzania danych geodezyjnych — od surowych danych do
warto$ciowych analiz

3.3. Integracja danych geodezyjnych z systemami GIS i platformami inwestycyjnymi

Rozdzial 4: Rejestr Cen i Wartosci Nieruchomosci — ile naprawde jest
warte zloto?

4.1.1. Rejestr Cen 1 Wartosci Nieruchomosci (RCiWN) — oficjalny rejestr prowadzony przez
starostwa powiatowe. Pobranie wszystkich danych

4.1.2. Centralny Rejestr Cen Nieruchomosci (CRCN) — prowadzony przez Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii (GUGIK). Pobranie wszystkich danych

Rozdzial 5: Archiwa sadowe i papierowe cuda — kiedy internet nie
wystarcza

5.1. Wydzialy Ksiagg Wieczystych offline — jak odzyska¢ dane, ktérych nie da si¢ klikng¢
5.2. Operaty techniczne i mapy analogowe — kiedy dziatka ma wigcej warstw niz cebula
5.2.1. Zrédta danych i ich formaty

5.2.2. ETL (Extract, Transform, Load)

5.2.3. Georeferencja map analogowych

5.2.4. Integracja danych operatu technicznego

5.2.5. Warstwa wyceny — agregacja operatow szacunkowych

5.2.6. Interfejs uzytkownika dla inwestora i prawnika

5.2.7. Gdzie i jak uzyska¢ dostgp do operatow technicznych i map w Polsce

5.2.8. Przyktady fragmentow kodu dla integracji operatow i map

5.3. Archiwa urzedéw gminy i miast — nieoczywiste zrodta oczywistych danych
5.3.1. Pozyskiwanie dokumentéw z archiwow urzgdowych

5.3.2. Ekstrakcja tekstu z dokumentéw PDF i skanéw (OCR)

5.3.3. Normalizacja i indeksacja danych



5.3.4. Budowanie bazy danych dokumentéw archiwalnych (ETL)
5.3.5. Agregacja i analiza danych historycznych

5.3.6. Wizualizacja dokumentéw i powigzan

5.3.7. Automatyczne pobieranie i harmonogram pracy

5.4. Detektyw terenowy — jak rgcznie pozyska¢ dane, ktérych nikt nie wpisat
5.4.1. Wstep: Co robi inwestor z lupa?

5.4.2. Czym sg dane ,,niewpisane”?

5.4.3. Detektyw terenowy — narzedzia analogowe i cyfrowe
5.4.4. Proces rgcznego pozyskiwania danych — krok po kroku
5.4.5. Dokumentacja terenowa — jak ja gromadzi¢

5.4.6. Jak przeksztaltci¢ dane terenowe w twardy argument?
5.4.7. Zastosowanie praktyczne — case study

5.4.8. Czego unika¢? Czego nie wolno?

5.4.9. Humor z pola

5.4.10. Podsumowanie

5.5. Scrapowanie operatow szacunkowych online

5.5.1. Wprowadzenie do scrapowania danych z operatéw szacunkowych
5.5.2. Przygotowanie $rodowiska i narz¢dzi do scrapowania

5.5.3. Techniki scrapowania operatow szacunkowych

5.5.3.1. Pobieranie operatow — requests 1 Selenium w akcji

5.5.3.2. Przetwarzanie PDF — tekst vs skan, czyli Tesseract 1 pdfplumber na scenie
5.5.3.3. Parsowanie tekstu 1 wycigganie kluczowych danych z operatow
5.5.3.4. Ekstrakcja tabel i organizacja danych w Pandas

5.5.3.5. Kompletny pipeline — od pobrania do pliku CSV

5.5.3.6. Bonus: Praca z CAPTCHA 1 automatyczne logowanie (krétki wstep)
5.5.4. Przetwarzanie i strukturyzacja pozyskanych danych

5.5.4.1. Ekstrakcja kluczowych informacji z operatow

5.5.4.2. Normalizacja i walidacja danych

5.5.4.3. Integracja z bazami danych i systemami analitycznymi

5.5.4.4. Prosty przyktad zapisu do SQLite

5.5.4.5. Automatyzacja catego procesu

5.5.4.6. Podsumowanie

Rozdzial 6: Techniczna rozgrzewka — narzedzia, ktére sprawia, ze
komputer zacznie pracowac dla Ciebie

6.1. Narzedzia pierwszej potrzeby — podstawowy zestaw poszukiwacza danych
6.1.1. Python — jezyk magii i pragmatyzmu

6.1.2. Biblioteka Requests — rozmowy z internetem

6.1.3. BeautifulSoup — czarodziej do wyciagania danych z HTML

6.1.4. Selenium — kiedy strony sg kaprysne i dynamiczne

6.1.5. Pandas — do porzadkowania i analizy danych

6.2. Latwe pobieranie i czytanie stron — jak odczytac tres¢ bez zbgdnego szumu
6.2.1. Proste zagdania HTTP
6.2.2. Analiza struktury HTML

6.2.3. Filtrowanie niepotrzebnych elementow



6.2.4. Obstuga formatéw tekstowych 1 plikow
6.2.5. Zapisywanie danych w formacie przyjaznym do analizy

6.3. Radzenie sobie ze stronami, ktore si¢ nie chcg pokazac
6.3.1. Strony z dynamiczng zawartos$cig (JavaScript)

6.3.2. Problemy z CAPTCHA

6.3.3. Blokady IP i limitacje zagdan

6.3.4. Proxy i rotacja adresow IP

6.3.5. Analiza i odczyt plikow cookies oraz sesji

6.4. Kamuflaz w sieci — jak nie da¢ si¢ ztapac i1 nie zosta¢ zbanowanym
6.4.1. Zmiana user-agentow

6.4.2. Symulacja zachowan uzytkownika

6.4.3. Odpowiednie opdznienia miedzy zagdaniami

6.4.4. Obstuga ciasteczek 1 sesji

6.4.5. Monitorowanie 1 reagowanie na btedy serwera

6.5. Pierwsze polecenia dla Twojego cyfrowego pomocnika
6.5.1. Proste pobieranie strony z Requests

6.5.2. Wycigganie danych z HTML za pomoca BeautifulSoup
6.5.3. Obstuga bledow 1 wyjatkow

6.5.4. Zapis do pliku i prosta analiza

6.5.5. Uruchomienie prostego pgtlowego scrapera

Rozdzial 7: Jak nie da¢ si¢ zbanowaé — etyczne i techniczne triki scraperow

7.1. Limity zapytan — dlaczego warto nie przesadzac i jak to kontrolowac
7.2. User-Agent 1 inne maski — jak si¢ stroi¢, zeby nie wygladac¢ jak bot
7.3. Sleep — czyli dlaczego czasem warto zrobi¢ sobie przerwe

7.4. Rotacja IP — zmieniaj adres jak kameleon

7.5. CAPTCHA 1 jak jej (legalnie) unika¢ lub pokona¢

Rozdzial 8: Historia dzialek — jak czyta¢ przeszlos¢ z map i ksiag

8.1. Mapy historyczne i ich znaczenie w badaniu dziatek

8.2. Jak czyta¢ zmiany w numeracji dziatek na przestrzeni lat

8.3. Powigzania migdzy dziatka a ksigga wieczysta — praktyczne przyklady
8.4. Narzedzia cyfrowe wspomagajgce Sledzenie historii dziatek

8.5. Przypadki z zycia — jak dziatki zdradzajg swojg przesztosc

Rozdzial 9: Po nitce do kl¢bka — wycigganie danych z GUS

9.1. Fundamenty danych GUS — od czego zacza¢ i czego szukac?

9.2. Wzbogacanie ksiggi wieczystej — integracja danych z GUS 1 Geoportalu

9.3. Ceny transakcyjne 1 statystyki rynkowe — co moéwi GUS?

9.4. MPZP i planowanie przestrzenne w danych GUS 1 Geoportalu

9.5. Automatyzacja pobierania i analizy danych GUS — narze¢dzia i praktyczne przyktady

Rozdzial 10: Wyciaganie danych z RCiWN — co zaplacono naprawde?



10.1. Co to jest RCiWN i dlaczego warto mu zaufaé?

10.2. Techniki pobierania i interpretacji danych z RCiWN

10.3. Weryfikacja cen z KW 1 RCiWN — gdzie lezy prawda?

10.4. Trendy rynkowe i analizy statystyczne na podstawie danych RCiWN

10.5. Integracja danych RCiWN z innymi rejestrami — pelny obraz rynku nieruchomosci

Rozdziat 11. MPZP i planowanie przestrzenne - co miasto planuje na
jutro?

11.1. MPZP - Biblia planisty, horror spekulanta

11.2. Jak czyta¢ MPZP bez zasypiania - legenda, symbole i tajemnice oznaczen
11.3. Laczenie MPZP z KW - czyli czy Twoja dziatka ma prawo marzy¢ o
wiezowcu

11.4. Gdzie znalez¢ MPZP i jak sprawdzi¢, co planuje urzad? (i kiedy powiedza
Ci ,za wcze$nie”

11.5. Planowane drogi, linie kolejowe, strefy zalewowe i... cmentarze

Rozdziat 10. Ksiegi wieczyste

10.1. Ministerstwo Sprawiedliwosci kontra Skrypty - gdzie klikamy, a gdzie
kopiemy

10.2. HTML, tagi i ukryte pola - kiedy ksiega méwi szeptem

10.3. Cookies, sesje i inne przysmaki - jak nie zgubi¢ ciasteczka po drodze
10.4. Captcha - elektroniczna straz graniczna

10.5. Jak przechytrzy¢ JavaScript, nie tamigc prawa (ani moralnosci)

10.6. Czy scraper potrzebuje snu? - o0 harmonogramowaniu i limitach

10.7. Python moéwi: BeautifulSoup czy Scrapy? - bitwa bibliotek

10.8. Regexy i inne zaklecia - parsowanie tresci jak czarodziej danych

10.9. ,Brak danych” to tez informacja - jak nie wpas$¢ w panike

10.10. Scraping vs AP], czyli walka Dawida z... brakiem API

10.11. Kiedy numer ksiegi to za mato - jak znalez¢, nie znajgc adresu

10.12. Gdzie mieszkajg hipotekarze? - analiza wzorcéw obcigzen

10.13. Ziemia niczyja? - wykrywanie nieaktualizowanych KW

10.14. Skrapowanie baz danych dziat po dziale

10.15. Scraper detektywem - budowanie historii wtascicieli na podstawie
Ksiegi Wieczystej

10.16. Zbiory, bazy, relacje - jak nie utopic sie¢ w danych

10.17. Scraper na sterydach - wielowgtkowos$¢ i proxy w akcji

10.18. Jak t3czy¢ dane z réznych zZrédet? Sztuka detektywa

10.19. Bezpieczenstwo przede wszystkim - jak nie zosta¢ banowanym (ani
pozwanym)

10.20. Czy to legalne, panie wtadzo? - podstawy prawa dla web-researchera
10.21. Zbuduj swoéj wtasny serwis poza UE - jak ten, z ktérego ostatnio kupites
numery KW. Koszt? Mniej niz myslisz.



